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Фонд Единого Института развития в жилищной сфере 
Единый институт развития в жилищной сфере АИЖК был создан по приказу Прави-
тельства РФ на базе Агентства ипотечного жилищного кредитования (АИЖК) в 2015 
году. Основные направления деятельности Единого института развития в жилищной 
сфере: развитие рынка ипотечного кредитования и ипотечных ценных бумаг, обе-
спечение застройщиков земельными ресурсами, развитие рынка арендного жилья, 
формирование комфортной городской среды. Некоммерческая организация «Фонд 
единого института развития в жилищной сфере» создана в 2016 году по поручению 
Правительства РФ для реализации государственных социальных проектов и про-
грамм в области развития жилищного строительства, повышения доступности ипотеч-
ного кредитования для отдельных категорий граждан, а также повышения качества 
среды и благоустройства, создания комфортных условий проживания населения 
страны. Учредителем Фонда является АИЖК.

ПРОЕКТ БЛАГОУСТРОЙСТВА КЛЮЧЕВЫХ ОБЩЕСТВЕННЫХ 
ПРОСТРАНСТВ В 40 ГОРОДАХ РОССИИ

ООО «атэк»

Проектная организация «АТЭК» была создана в марте 2010 года. В состав проектной 
организации входят: отдел разработки объемно-планировочных решений, сектор раз-
работки градостроительной документации, сектор инженерных сетей и сооружений, 
технологический отдел.
Общее количество специалистов с высшим профессиональным образованием – 39 
человек. В организации работают 3 заслуженных архитектора Кубани, 6 членов Союза 
архитекторов России.
Приоритетным направлением деятельности проектной организации является про-
ектирование общественных зданий, жилищных объектов и комплексов, проектиро-
вание крупных градостроительных объектов (районов, микрорайонов, кварталов), 
благоустройства общественных пространств, осуществление функций генерального 
проектировщика. Проектным бюро «АТЭК» выполнены и выполняются работы по про-
ектированию объектов в Краснодаре, Сочи, Новороссийске, Геленджике, Анапе, Росто-
ве-на-Дону, Владикавказе, Перми, Ялте.

О ПРОЕКТЕ

28 
МЛН ЧЕЛ.
НАСЕЛЕНИЕ ГОРОДОВ — УЧАСТНИКОВ 
ПРОЕКТА

БОЛЕЕ 

230
БЛАГОУСТРАИВАЕМЫХ 
ОБЩЕСТВЕННЫХ ПРОСТРАНСТВ

БОЛЕЕ 

1 100 ГА
ОБЩАЯ ПЛОЩАДЬ БЛАГОУСТРАИВАЕМЫХ  
ТЕРРИТОРИЙ

В течение ближайших лет в России появятся новые, современные  
и удобные общественные пространства, которые создадут новый 
облик российских городов. В каждом городе будет благоустроено 
несколько типов общественных пространств, таких как улицы, 
площади, набережные и парки. Результатом программы по созданию 
комфортной городской среды, которая завершится к 2022 году,  
станут более 230 благоустроенных территорий размером  
более 1 100 га, расположенных в 40 городах России с общим 
населением около 28 млн человек.

Дизайн-проекты благоустройства ключевых общественных 
пространств в 40 городах России разрабатываются ООО «КБ Стрелка» 
совместно с Фондом единого института развития в жилищной 
сфере, архитектурными компаниями и молодыми архитекторами 
более чем из 30 регионов Российской Федерации с учетом лучших 
мировых практик. Первые мероприятия по благоустройству будут 
осуществлены уже в 2017 году; реализация следующих этапов 
запланирована на 2018–2022 годы.
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ЛАНДШАФТ И ЭКОЛОГИЧЕСКАЯ УСТОЙЧИВОСТЬ

Сафиуллин Игорь Шарифзанович  

Инженер садово-паркового строительства, руководитель отдела 
садово-парковой и природоохранной деятельности Государствен-
ного автономного учреждения культуры г. Москвы парк «Зарядье»

Красильникова Элина Эдуардовна

Профессор, кандидат архитектуры, доктор философии, профес-
сор Волгоградского государственного технического университета, 
вице-президент Ассоциации ландшафтных архитекторов России 
(далее - АЛАРОС), лауреат Государственной премии Волгоградской 
области, член Союза архитекторов Российской Федерации

Водяник Александр Рифатович

Помощник секретаря Общественной палаты России, преподаватель 
Школы городского планирования «Яуза», эксперт Южного градостро-
ительного центра

Сухов Борис Борисович  

Заместитель директора департамента строительства, 
начальник Отдела организационно-правового обеспе-
чения г. Краснодара

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫЕ РЕШЕНИЯ

OKRA landscape architects bv

Мазурок Игорь Евгеньевич  

Заместитель директора департамента архитектуры и гра-
достроительства Краснодара, начальник Отдела городской 
среды, главный архитектор города

Лащенков Александр Максимович  

Заместитель руководителя департамента по архитектуре и 
строительству Краснодарского края

Принципы проекта

В соответствии с принципом разнообразия любое из 
городских открытых пространств должно учитывать 
досуговые интересы не менее чем трех групп пользо-
вателей, причем без учета таких точек предоставления 
рекреационных возможностей, которые исходно рас-
считаны на всех горожан (например, сезонные кафе, 
киоски). Только в этом случае пространство может 
быть признано функционально разнообразным.

Комфорт означает удобство пользования тем или 
иным открытым городским пространством и подра-
зумевает прежде всего его 10-минутную пешеходную 
доступность (в радиусе не более 800 м), отсутствие 
шумового, визуального и микроклиматического 
загрязнения, а также удобство эксплуатации.

Каждый город уникален своей историей и тради-
циями. В проектах благоустройства среды важно 
сохранить и подчеркнуть их уникальный характер, 
историческое и культурное значение. Проектные 
мероприятия должны вернуть исторически сло-
жившийся облик при грамотной интеграции совре-
менных решений в среду.

Принцип безопасности предполагает минимизацию 
риска травмирования при пользовании обществен-
ным пространством и исключение возникновения 
правонарушений. Это достигается за счет обеспе-
чения просматриваемости территории, повышения 
уровня социального контроля, организации допол-
нительного освещения, пешеходных переходов и пр.

В соответствии с принципом экологичности все 
открытые городские пространства должны пред-
ставлять собой здоровую среду, отвечающую 
принципам устойчивого развития. Это подразуме-
вает обеспечение надлежащего качества воздуха, 
озеленения, водных ресурсов, а также энергоэф-
фективность при использовании и обслуживании.

комфорт

экологичность

идентичность

безопасность

разнообразие

При разработке концепции (дизайн-проекта) были учтены пять 

взаимодополняющих принципов. Их соблюдение позволит достичь 

основной цели проекта — повышения качества городской среды. 
Центр городской антропологии ООО «КБ Стрелка» 

Алексеевский Михаил Дмитриевич 

Руководитель Центра

Центр городской экономики ООО «КБ Стрелка» 

Короткова Елена Викторовна 
Руководитель Центра

СОЦИОКУЛЬТУРНЫЙ АНАЛИЗ И ПРОГРАММИРОВАНИЕ

ГОРОДСКАЯ ЭКОНОМИКА

ТРАНСПОРТНЫЕ РЕШЕНИЯ

Институт экономики транспорта и транспортной 

политики НИУ ВШЭ  
Блинкин Михаил Яковлевич  
Директор Института
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 Границы благоустройства 2017—2022

вишняковский сквер

парк «кубань»

оз. Верхнее покровское

ул. переходная

ул. вишняковой

ул. суворова

оз. нижнее покровское

парк 30-летия победы

Железнодорожный  
вокзал

Театральная пл.

ул. красная

всесвятское кладбище

парк «чистяковская роща»

ботанический сад  
им. и.с. косенко

Пушкинская пл.

р
. К

уб
ан

ь

оз. Карасун

Все рассматриваемые территории находятся  

к востоку от линейного центра Краснодара  

(ул. Красная), в непосредственной близости  

от железнодорожных путей.

Покровские озера являются особо охраняемой 

природной территорией и входят в природный 

комплекс озер, оставшихся от реки Карасун.

набережные покровских озер

В настоящее время территории освоены хаотично и не осмыслены как целостная система 

пешеходных рекреационных пространств, при этом вокруг них концентрируется городское 

развитие: строятся новые жилые комплексы, развиваются общественные и спортивные 

функции. Благодаря этому, актуальность единой стратегии развития этих общественных 

пространств очень высока — они могут уравновесить линейный городской центр  

и способствовать формированию полицентричной системы городских центров.

1.1 Участок в градостроительном контексте
Ситуационный план

Изображения © DigitalGlobe, 2017, Картографические данные © Google, 2017
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ОБЪЕКТЫ БЛАГОУСТРОЙСТВА

Участок Протяженность  
улицы, км

Площадь благоустрой-
ства, га

2017 г. 2018–2022 гг.

1 Вишняковский сквер 0,23 2,5 —

2 ул. Вишняковой 0,48 — 1,78

3
ул. Переходная 
и ул. Суворова

0,62 — 2

4 парк «Кубань» 0,46 — 7,68

5
наб. Верхнего 
Покровского озера

1,5 — 4,67

6

наб. Нижнего 
Покровского озера 
и ул. Дмитриевская 
Дамба

1,00 — 2,5

4,29 2,5 18,63

Общая площадь 21,13

На первом этапе реализации проекта  

в 2017 г., благоустраивается Вишняковский 

сквер. Остальные территории предполагается 

благоустроить в 2018—2022 гг., параллельно 

с завершением строительства примыкающих 

жилых комплексов и общественных центров.

железнодорожный
вокзал Краснодар–1

ул. красная

стадион «кубань»

Верхнее 
Покровское 
оз.

Нижнее 
Покровское 
оз.

 1

 2

3

4

5

6

6

6

 3

 Территория 
благоустройства 
2017 г.

 Территория 
благоустройства  
2018–2022 гг.

 Территория 
рассмотрения 
данного дизайн-
проекта

 Главные 
пешеходные 
маршруты

 Второстепенные 
пешеходные 
маршруты

 1  Вишняковский 
сквер (2,5 га)

 2  Ул. Вишняковой 
(1,78 га)

 3  Ул. Переходная 
и Суворова (2 га)

 4  Парк «Кубань» 
(7,68 га) 

 5  Наб. Верхнего 
Покровского 
озера (4,67 га)

 6  Наб. Нижнего 
Покровского 
озера и 
Дмитриевская 
дамба (2,5 га)

 Стадион

 Железно-
дорожный 
вокзал 
Краснодар-1

с
а

д
о

в
а

я
 у

л
.

ул. с
уворова

ул. с
тавропольская

ул. ЛЕНИНА

ул. мира

ул. карасунская

ул. горького

этапы реализации благоустройства

театральная пл.

пушкинская пл.
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сквер им. Маршала Г.К. жукова

Городской сад

екатерининский сквер

пл. пушкина

театральная пл.

наб. р. кубани

Музей 

«Оружие Победы»

железнодорожный вокзал Краснодар–1 
железнодорожный

вокзал

стадион «кубань»

вишняковский 

рынок

Всесвятское кладбище

Детский сквер «Дружба»

сквер 

им. Маршала 

Г.К. Жукова

пкио им. 

30-летия Победы

парк «кубань»

вишняковский сквер

городской сад

ул. красная

бул. александровский бул. александровский

Музей 

«Оружие Победы»

краснодарский 

государственный 

цирк

сенной рынок  театр драмы 

им. М. Горького 

центральный 

концертный зал

Свято-Екатерининский  

кафедральный собор 

Войсковой собор князя  

Александра Невского 

Екатерининский сквер

бул. александровский

СЕТЬ ОТКРЫТЫХ ОБЩЕСТВЕННЫХ 
ПРОСТРАНСТВ ЗЕЛЕНЫЙ КАРКАС ОБЪЕКТЫ КУЛЬТУРЫ И ОБЪЕКТЫ ПРИТЯЖЕНИЯ 

Главные памятники архитектуры и культурного наследия города 
сосредоточены вдоль ул. Красной и бул. Александровского. Приток 
пользователей на территории рассмотрения обеспечивается за счет 
наличия вблизи их границ крупных точек притяжения: вещевого 
рынка, стадиона «Кубань» и железнодорожного вокзала.

Участки проектирования находятся в пешей доступности от главной 
пешеходной артерии города. В силу своей близости к популярным 
общественным пространствам—вещевому рынку, парковой зоне 
у стадиона «Кубань» и привокзальной площади — эти территории 
являются частью важных пешеходных маршрутов. В настоящее 
время связь с центральной улицей осуществляется через неблаго-
устроенные кварталы с частными жилыми домами. Передвижение 
внутри границ проектирования и связь с примыкающими обществен-
ными пространствами осложнены низким качеством благоустройства 
и наличием барьеров. Так, например, если на наб. Верхнего Покров-
ского озера отмечается высокая пешеходная активность, то на наб. 
Нижнего Покровского она практически отсутствует из-за затруднен-
ного доступа. Также отсутствует единый пешеходный маршрут, кото-
рый мог бы связать обе территории. 

Набережные Покровских озер и парк «Кубань» являются одним 
важнейшим звеном зеленого каркаса города и системой скверов 
соединяются с такими крупными озелененными территориями, как 
Городской сад и ПКиО им. 30-летия Победы. В ходе проведения 
мероприятий по благоустройству набережных и парка необходимо 
обеспечить безбарьерный доступ к водным объектам и организовать 
единую систему пешеходных маршрутов. 

Градостроительный контекст 
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линейный парк «карасуны» Верхнее и Нижнее Покровские озера являются частью бассейна 

Карасунских озер. Одной из основных задач концепции является 

раскрытие рекреационного потенциала всех этих пространств 

и создание на их основе линейного парка «Карасуны». Верхнее 

и Нижнее Покровские озера являются пилотными территориями 

для данной концепции, и их благоустройство призвано уточнить 

ее основные положения.

 Границы благоустройства 2017 г.

 Границы благоустройства 
2018–2022 гг.

Русло реки в 1910 г.

Русло реки в 1943 г.

Зона подтоплений до 1910 г.

вишняковский сквер

парк 30-летия 

победы

Железнодорожный 

вокзал

кубанская наб.

р. К
убань Карасунские озера

набережные покровских озер

парк «кубань»
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велопешеходные связи

вишняковский сквер

ул. ставропольская

ул. Селезнева

ул. Северная

мкр. Пашковский

старокубанский сквер

парк «кубань»

парк 30-летия победы

Железнодорожный вокзал

Театральная пл.

кубанская наб.

Пл. Пушкина

р. К
убань

Карасунские озера

набережные покровских озер

Стратегия развития велопешеходных связей 

создаст единую сеть комфортных маршрутов между 

территориями благоустройства, линейным парком 

«Карасуны» и примыкающими общественными 

пространствами (ул. Красная, наб. р. Кубани 

и пр.). Обеспечение связей увеличит пешеходный 

и велосипедный потоки и позволит раскрыть 

рекреационный потенциал территорий.

 Территории благоустройства

 Пешеходные связи

 Существующие велосипедные маршруты

 Перспективные велосипедные маршруты

Изображения © DigitalGlobe, CNES / Airbus, 2017, Картографические данные © Google, 2017
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максимальная 
активность

1.2 Привлекательность общественных 
пространств для пользователей*  

активность: зимний период*

активность: утренние часы (9:00–12:00 ч.) активность: вечерние часы (18:00–21:00 ч.)

активность: летний период*

НАИБОЛЕЕ АКТИВНО ФОТОГРАФИРУЕМЫЕ ТЕРРИТОРИИ 
ПО ДАННЫМ СОЦИАЛЬНЫХ СЕТЕЙ**

В вечернее время наибольшее количество фотографий делается 
на ул. Красной и рядом со стадионом «Кубань».

минимальная 
активность

Наименьшие показатели интенсивности фотофиксации отмеча-
ются в утренние часы.

Привлекательность городских общественных пространств —  важный 

критерий при выборе первоочередных объектов благоустройства, 

который устанавливается по интенсивности их фотофиксации —  

количеству релевантных фотографий, сделанных пользователями 

на территории того или иного объекта и опубликованных 

в социальных сетях. По данным анализа соцсетей были составлены 

тепловые карты такой интенсивности: общая, для фотофиксации 

в теплое и холодное время года, в разное время суток.

Наибольшее количество фотографий делается у стадиона 
«Кубань»и на площади перед входом в парк «Кубань».

Зимой больше всего фотографий делается на льду озер, тогда 
как остальная территория несколько теряет свою привлекатель-
ность. При этом в целом показатели интенсивности фотофик-
сации в холодное и в теплое время года отличаются друг от 
друга незначительно, что, вероятно, объясняется относительно 
мягким климатом региона.

По данным соцсетей, наибольшая интенсивность фотофиксации в городе в целом 
отмечается на ул. Красной, у железнодорожного и автовокзала, у стадиона «Кубань», 
на примыкающих к нему спортивных объектах и озелененных территориях (напри-
мер, в парке «Кубань»). Много фотографий делается также на Карасунской наб., 
активно используемой для прогулок. Остальные общественные пространства значи-
тельно менее привлекательны для горожан и туристов.

* Материалы по обоснованию: обоснование выбора территории и определения границ разрабатываемых территорий.
 ** По результатам исследования, проведенного по заказу ООО «КБ Стрелка».

максимальная 
активностьминимальное 

количество фотографий
максимальное 

количество фотографий

минимальная 
активность










































































































































































































































